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UCHWALA Nr XXIV/172/2009 RADY GMINY WtOSZAKOWICE

z dnia 22 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wioszakowice
- fragment miejscowosci Krzycko Wielkie

Na podstawie art. 3, ust. 1 oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami, ostatnia
zmiana Dz.U. z 2008 r. Nr 220 poz. 1413) oraz art. 18 ust. 2 pkt
5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami,
ostatnia zmiana Dz.U. z 2008 r.Nr.223, poz. 1458) oraz w
zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Wtoszakowice Nr XXXV/276/
2006 r. z dnia 11 sierpnia 2006 r. w sprawie: Przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w Krzycku Wielkim dla dziatek ewidencyjnych nr:
180/14, 180/15, 180/16, 180/18, 184/7, 560/4,561/1,660/2 Rada
Gminy Wtoszakowice uchwala co nastepuje:

81. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Wtoszakowice - fragment miejscowosci Krzyc-
ko Wielkie - zwany dalej planem, zgodnie ze strukturg funkcjo-
nalno - przestrzenng ustalong w Studium Uwarunkowan i Kie-
runkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wtoszakowi-
ce, uchwalonego uchwatg Rady Gminy Wtoszakowice.

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

§2. Plan, o ktorym mowa w &1 obowigzuje na terenie dz.
ew. nr 180/14, 180/15, 180/16, 180/18, 184/7, 560/4, 561/1, 660/
2 potozonych w obregbie geodezyjnym Krzycko Wielkie, zgod-
nie z w/w studium

83. Integralng czes¢ planu stanowi:
1. Tekst planu - bedacy trescig niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu - zatgcznik graficzny nr 1 w skali 1: 1000,
obejmujgcy obszar, o ktorym mowa w §2.

3. Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
stanowigcego zatgcznik nr 2 do planu.

4. Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania- stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszego piargu.

84. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia tere-
nu oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy dla obszaru, o ktorym mowa w §2 dla projektowa-
nego terenu aktywizacji gospodarczej.

85. Zakres planu obejmuje problematyke okreslong w art.
15 ust. 2 i 3 ustawy, a w szczegolnosci:

1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roz-
nym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiek-
tow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegdlnych.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obje-
tych planem.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
linie rozgraniczajace te tereny.

11. Tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systemow
indywidualnych lub grupowych oczyszczania sciekow lub
stosowania bezodptywowych zbiornikdw na gromadzenie
sciekow gospodarczo - bytowych.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenow.

14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opta-
ty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

86. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu.

2. Oznaczenie literowe i kolorystyczne przeznaczenia terenu,
zgodnie z legenda rysunku planu.

3. Pozostate oznaczenia liniowe, charakteryzujgce granice,
oraz liniowe systemy infrastruktury technicznej.

87. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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10.

11.

12.

13.

14.

. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady

Gminy Wtoszakowice.

. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec

jedyne dopuszczalne przeznaczenie na danym obszarze w
obrebie linii rozgraniczajgcych (struktura funkcjonalna te-
renéw wyodrebniona barwnie).

. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec

rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

. Liniach rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu

- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce tereny o
odmiennym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania (struktura funkcjonalna terenow wyodrebniona
barwnie).

. Maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to

rozumiec tgczng powierzchnie zabudowy dziatki wyrazona
w m 2 lub w wielko$ci procentowe;.

. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-

miec linie wskazang na rysunku planu lub okreslong
parametrem w tekscie planu, ktorej lokalizacja wyznacza
dopuszczalne zblizenie wszelkich budynkéw na dziatce do
jej granicy z drogg publiczng lub wewnetrzna.

. Zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zabu-

dowe terenu w formie obiektéw produkcyjno - technicz-
nych, sktadowych i magazynowych wraz z infrastrukturg
niezbedng do ich funkcjonowania.

. Kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ poziom nadziemny

lub podziemny czesci budynku, zawarty miedzy goérnag
powierzchnig stropu lub warstwy wyréwnawczej na grun-
cie a gérng powierzchniag stropu lub stropodachu znajdu-
jacego sie nad tg czescig w tym poddasze z pomieszcze-
niami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg czes¢
budynku stanowiaca przestrzeh na urzgdzenia techniczne,
majgce wysokos¢ w swietle nie mniej niz 2,20 m.

Kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondy-
gnacje, ktorej gorna powierzchnia stropu lub warstwy
wyréwnawczej podtogi na gruncie znajduje sie w poziomie
lub ponad poziomem terenu.

Powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody powierzchniowe na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10
m? urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na pod-
tozu zapewniajagcym im naturalng wegetacje.

Wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu lub elementu.

Terenach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozu-
miec tereny wystepowania powierzchniowych lub linio-
wych urzadzen infrastruktury technicznej w formie: elek-
troenergetycznych, gazowniczych, kanalizacyjnych, wodo-
ciggowych, telekomunikacyjnych oraz gospodarowania
odpadami

Terenach drog publicznych lub wewnetrznych - nalezy
przez to rozumiec wszelkie przestrzenie publiczne wykorzy-

stywane na cele komunikacji, ktorych wtascicielem jest
podmiot samorzadu, administracji specjalnej, lub podmio-
ty indywidualne.

15. Przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to
rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu tere-
nem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyj-
nych.

88. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu
zgodnego z planem, dopuszcza sie utrzymanie jego dotych-
czasowego zagospodarowania i uzytkowania, o ile jest to
zgodne z przepisami szczegolnymi i obowigzujgcymi decyzja-
mi administracyjnymi.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje sig lokalizacji
obiektow tymczasowych i nietrwatych, z wyjatkiem obiektow
niezbednych przy budowie obiektu zgodnego z podstawowg
funkcjg terenu.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegdétowe

Przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowa-
nia, zabudowy i podziatu

89. Dla terenu miejscowosci Krzycko Wielkie w granicach
sporzadzenia planu ustala sie nastgpujace przeznaczenia terenu:

1. Tereny zabudowy produkcyjnej (P 1, P 2).
2. Teren urzgdzeh elektroenergetycznych (EE)

810. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1. Projektowana zabudowa winna nawigzywa¢ do nowocze-
snych form architektonicznych branzy produkcyjnej. Zaka-
zuje sie realizacji ogrodzen petnych z prefabrykatow beto-
nowych.

2. W zagospodarowaniu dziatek nalezy stosowac¢ gatunki
roslin, charakterystyczne dla lokalnego siedliska przyrod-
niczego oraz gatunki drzew i krzewow zimozielonych.

3. Elementy matej architektury i nawierzchnie utwardzone
realizowane w sposéb spdjny z architekturg obiektow
podstawowych.

811. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu oraz srodowiska kulturowego.

1. Zakazuje sie przekraczania wskaznikow dotyczacych zago-
spodarowania terenu okreslonych w planie.

2. Zakazuje sie odprowadzania sciekow do gruntu i woéd
powierzchniowych.

3. Przewiduje sie docelowo odprowadzenie $ciekow poprzez
zbiorcza sie¢ kanalizacyjna do istniejgcej zaktadowe] oczysz-
czalni sciekow. Do czasu zrealizowania systemu odprowa-
dzenia sciekow dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbior-
nikow bezodptywowych zlokalizowanych na dziatce, pod
warunkiem okresowego ich oprozniania przez wyspecjali-
zowane firmy.
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4. Ustala sig obowigzek sktadowania w zamykanych zbiorni-
kach odpadow statych oraz usuwanie ich przez wyspecja-
lizowane firmy.

5. W zakresie systemow zaopatrzenia w ciepto preferuje sie
paliwa niskoemisyjne.

6. Zaleca sig¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej o pasie mini-
malnie 5,0 m przy granicy dziatek ewidencyjnych terenu
P1, od strony wschodniej, zachodniej i potudniowe;j.

7. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze Chronione-
go Krajobrazu Kompleks lesny Smigielsko - Swieciechow-
ski, w zwigzku z powyzszym nalezy dgzy¢ do systemowego
uregulowania gospodarki sciekowej oraz realizacji syste-
mow produkeyjnych minimalizujgcych niekorzystne od-
dziatywanie na srodowisko przyrodnicze.

8. Teren objety opracowaniem planu zostat rozpoznany ar-
cheologicznie. Istnieje tu zewidencjonowane stanowisko
archeologiczne nr 63 - 23/8, bedace pod opiekg konserwa-
torska. Prace ziemne prowadzi¢ po zapewnieniu ratowni-
czych badan archeologicznych metoda wykopaliskowg w
obrebie kolidujacych z inwestycjg stanowisk archeologicz-
nych oraz statego nadzoru archeologicznego na pozostate;j
czesci inwestycji wykonywanych przez uprawnionego ar-
cheologa po uzyskaniu pozwolenia WKZ. Pozwolenie na-
lezy uzyskac przed pozwoleniem na budowe. Koszt prac
archeologicznych ponosi inwestor.

812. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznej:

1. Dopuszcza sie lokalizacje reklam i wolnostojgcych obiek-
tow matej architektury, przy drogach publicznych i we-
wnetrznych w sposéb nie naruszajacy zasad bezpieczen-
stwa, oraz przepisow szczegoélnych i odrebnych.

2. Zaleca sig¢ nasadzenia zieleni wzdtuz drog publicznych.

813. 1. Ustala sig nastepujgce nieprzekraczalne linie za-
budowy:
1) od drogi gminne;j - 15,0 m,
2) od granic terenu objetego planem - 10,0 m,

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zostaty
na rysunku planu.

814. Ustala sie nastgpujgce parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

I.  Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
P 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Teren zabudowy produkcyjnej.

2. Przeznaczeniem terenu jest aktywizacja gospodarcza w
zakresie dziatalnosci produkcyjnej i przetwérczej.

3. Dopuszczalna zabudowa budynkami produkcyjnymi, ma-
gazynowymi, biurowymi wraz z urzgdzeniami budowlany-
mi oraz budynkami, budowlami i urzgdzeniami techniczny-
mi obstugujacymi te zabudowe, takimi jak:

1) parkingi dla samochodow osobowych, i ciezarowych o
tacznej liczbie miejsc postojowych do 100 stanowisk,

2) lokalne sieci infrastruktury technicznej wraz z urzgdze-
niami i przytgczami,

3) urzgdzenia melioracji wodnych i baseny przeciwpoza-
rowe i retencyjne,

4) obiekty matej architektury,
5) wolnostojace urzadzenia reklamowe.

4. Dopuszcza sig zabudowe terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem P 1 do 60% jego powierzchni.

5. Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢
mniejszy niz 30% powierzchni terenu.

6. Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz
25 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu lub elementu.

7. Dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe.

8. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenow zabudowy pro-
dukcyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Il. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
P 2 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Teren zabudowy produkcyjnej jako zaplecze do rozbudo-
wy istniejacego zaktadu produkcyjnego.

2. Przeznaczeniem terenu jest aktywizacja gospodarcza w
zakresie dziatalnosci produkcyjnej.

3. Dopuszczalna zabudowa budynkami produkcyjnymi, ma-
gazynowymi, biurowymi wraz z urzgdzeniami budowlany-
mi oraz budynkami, budowlami i urzgdzeniami techniczny-
mi obstugujacymi te zabudowe, takimi jak:

1) lokalne sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadze-
niami i przytgczami,

2) urzadzenia melioracji wodnych i baseny przeciwpoza-
rowe i retencyjne,

3) obiekty matej architektury,

4. Dopuszcza sig zabudowe terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem P 2 do 60% jego powierzchni.

5. Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢
mniejszy niz 30% powierzchni terenu.

6. Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz
25 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu lub elementu.

7. Dachy jednospadowe lub dwuspadowe.

8. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenow zabudowy pro-
dukcyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

lll. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem EE obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Teren projektowanych urzadzen elektroenergetycznych -
stacja transformatorowa.

2. Mozliwa realizacja innych obiektow bezposrednio zwigzanych
ze strukturg funkcjonalng w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna, innych niz elektroenergetyczne lokalnych sieci
infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami i przytagczami.
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815. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Dopuszcza sig zagospodarowanie i zabudowe dziatek wedtug
projektowanego na rysunku planu podziatu o ile posiadajg
one gabaryty umozliwiajgce sytuowanie budynkow, spetnia-
jace warunki wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Dopuszcza sige inny sposob podziatu dziatek na terenie
objetym planem pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen planu.

3. W celu uzyskania parametrow umozliwiajacych realizacje
zabudowy na dziatce, dopuszcza sie scalanie nieruchomo-
$ci na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. Dziatki budowlane powstajgce z wtérnego podziatu terenu
lub podziatu terenu po jego uprzednim scaleniu musza
posiada¢ wymiary dziatki umozliwiajgce jej zabudowe,

5. Powierzchnia dziatki dla terenow powierzchniowej infra-
struktury technicznej moze zosta¢ okreslona zgodnie z
zapotrzebowaniem wnioskodawcy.

816. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
komunikacji drogowe;j:

1. Podstawowe wymogi funkcjonalne i techniczne stawiane
poszczegolnym ciggom komunikacyjnym nalezy okreslac
W oparciu o przepisy szczegolne.

2. Realizacja wjazdéw na drogi publiczne (drogi gminne) -
podlega uzgodnieniu z ich zarzadca.

817. Ustala sig nastepujace zasady korzystania i rozwoju
infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z sieci wodocia-
gowej lub z indywidualnych uje¢ wody.

2. Ustala sie obowigzek budowy szczelnych zbiornikow bez-
odptywowych do czasu podtagczenia do grupowego syste-
mu odprowadzania i oczyszczania sciekdw (oczyszczalnia
zaktadowa).

3. Ustala sie¢ etapowg budoweg systemu kanalizacji sanitarnej
dla catego obszaru objetego opracowaniem planu miej-
scowego.

4. Ustala sie odprowadzanie wod deszczowych do projekto-
wanych sieci kanalizacji deszczowej, na wtasny teren nie-
utwardzony lub do zbiornika wéd opadowych.

5. Zaopatrzenie w energig elektryczng bedzie kontynuowane
zistniejgcych sieci SN 15 kV, istniejgcych i projektowanych
stacji transformatorowych oznaczonych symbolem EE i
linii rozprowadzajacych 0,4 kV.

6. Niezbedne modernizacje sieci elektroenergetycznych do-
konywane by¢ moga na terenach ich dotychczasowe;j
lokalizacji.

7. W przypadku realizacji dodatkowych stacji transformatoro-
wych, inwestor musi udostepnic teren w celu ich realizacji.

8. Odlegtosci budynkow od napowietrznych linii elektroener-
getycznych powyzej 1 kV, muszg by¢ obliczone kazdorazo-
wo przy projektowaniu zagospodarowania dziatki lub tere-
nu wg. PN-75/E- 05100.

9. Zasilanie w media wedtug uzyskiwanych do pozwolenia na
budowe, warunkow okreslonych przez dostawce.

10. Parametry techniczne budowanych i modernizowanych
sieci, oraz szczegotowe ich rozmieszczenie zostang okre-
slone w specjalistycznych opracowaniach branzowych.

ROZDZIAL 11l
Ustalenia inne

818. Teren objety planem, nie wymaga uzyskania zgody
Marszatka Wojewoddztwa Wielkopolskiego na zmiane przezna-
czenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

819. Na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, okresla sie stawke procentowa
stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Ustala sie stawke procentowg dla nastepujacych terenow
oznaczonych na rysunkach planu symbolami:

1)P1- 20%
2)P2- 20%
3) EE - 1%

§20. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Whtoszakowice.

821. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Irena Przezbor



Dziennik Urzedowy

Poz. 2153

12347

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 131
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