INFORMACJA
Dziatajgc na podstawie art. 38 ust. 2, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoSciami (tekst jednolity — Dz.U.
z 2023 r. poz. 344 ze zmianami), zawiadamiam, ze na tablicy ogtoszen i stronie internetowej Urzedu Gminy Wioszakowice
wywieszone zostato niniejsze ogtoszenie o przetargu nieograniczonym

OGLOSZENIE

Wojt Gminy Witoszakowice ogtasza Il przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz

nieruchomosci gruntowej zabudowanej (zespotu folwarcznego), potozonej w Zbarzewie,

1. Oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej:

Przeznaczone do zbycia dziatki zapisane sg w ksiedze wieczystej nr PO1L/00041706/8

2. Oznaczenie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz powierzchnia
nieruchomosci:

Przedmiotem przetargu sg nastepujgce nieruchomosci:

1) dziatka nr 244/3 o powierzchni 0,1960 ha,

2) dziatka nr 244/4 o powierzchni 0,0375 ha,

3. Opis nieruchomosci:

Przedmiotem przetargu sg nieruchomosci wchodzgce w skfad zespotu folwarcznego

w Zbarzewie.

1) Dziatka nr 244/3 zabudowana budynkiem gorzelni i budynkami gospodarczymi,
niewykorzystywanymi aktualnie na zadne cele.

2) Dziatka nr 244/4 stanowi droge wewnetrzng w zespole folwarcznym.

Budynek gorzelni posiada przytgcze energetyczne i przytagcze wodne, nie posiada zbiornika
bezodptywowego. Wewnetrzna instalacja energetyczna i wodno — kanalizacyjna jest

niesprawna.

Budynki gospodarcze nie posiadajg przytgcza energetycznego, przytacza wodnego
oraz zbiornika bezodptywowego.

Budynek gorzelni i budynki gospodarcze stanowig pustostany i sg w ztym stanie technicznym.



Dziatki nr 244/3, 244/4 porosniete sa chwastami oraz samosiewami krzewow i drzew.
Dziatki nr 244/3, 244/4 wpisane do ksiegi A rejestru zabytkéw Wojewddztwa Wielkopolskiego
pod numerem 1019/WLKP/A.

4. Przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania:

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dziatek

nr 244/3, 244/4:

1) dziatka nr 244/3 zapisana jest jako teren zabudowy ustugowej a takie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (4U/MW),

2) dziatka nr 244/4 zapisana jest jako teren drég wewnetrznych (3KDW)

5. Termin zagospodarowania nieruchomosci:

Zgodnie z decyzjg Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Poznaniu

w umowie sprzedazy zabytku nieruchomego, przy okreslaniu sposobu korzystania z zabytku

nalezy natozy¢ na nabywce obowigzek przeprowadzenia niezbednych prac konserwatorskich

zabezpieczajacych przy budynku gorzelni w ciggu 1 roku od nabycia nieruchomosci,

a przy budynku gospodarczym w ciggu 2 lat od nabycia nieruchomosci:

1) Gorzelnia:

a) Zlikwidowa¢ slady zawilgocen, korozji biologicznej (plesnie, grzyby, roslinnos¢ porastajgca
cegte) widocznej na elewacjach budynku oraz na $cianach i sufitach wewnetrznych,

b) Uzupetni¢ ubytki w cegle oraz brakujgce fragmenty tynku na elewacjach,

c) Zlikwidowaé przyczyny przemakania murdéw Il kondygnacji widoczne od strony podwérza
oraz ulicy,

d) Nalezy wykonac zadaszenie nad pomieszczeniem zbiornikdw wodnych,

e) Nalezy zlikwidowa¢ przyczyne przemakania stropu w pomieszczeniu dawnej aparatowni
oraz w mieszkaniu na Il kondygnacji od strony podworza,

f) Uzupetni¢ przegnite, zarwane fragmenty desek stropowych w dawnej aparatowni
oraz zarwang czes$¢ stropu w Il kondygnacji od strony podworza,

g) Naprawi¢ kamienne schody wejsciowe,

h) Nalezy uzupetnié braki w szkleniu okien,



j)

k)
2)

3)

6.

W pomieszczeniach przylegajgcych od zachodu do pomieszczenia gorzelni nalezy uzupetnic
brakujgce czesci zadaszenia, brakujace czesci stropu odcinkowego, brakujgce fragmenty
muroéw i tynkow. Z wnetrza ww. pomieszczen nalezy usungé roslinno$é porastajgca sciany
i posadzki,

Nalezy usungé roslinnos¢ rosngcg bezposrednio przy budynku, niszczacg s$ciany
i cokot,

Rury spustowe odprowadzajgce wody opadowe pod mur, odsung¢ 1,5 m od budynku
Budynek Gospodarczy:

a) Uzupetni¢ braki w poszyciu dachowym,

b) Oczysci¢ elewacje i dach z porastajacej roslinnosci,

¢) Uzupetni¢ brakujace cegty w gzymsie oraz pojedyncze braki cegiet w elewaciji,

d) Wypetni¢ otwory okienne w sposéb charakterystyczny dla budynkéw gospodarczych.
Murowane ogrodzenie:

a) Nalezy uzupetni¢ brakujgce elementy kamienne oraz ceglane,

b) Nalezy uzupetnié brakujgce zadaszenie ogrodzenia,

¢) Nalezy uzupetni¢ braki w spoinowaniu, zwtaszcza miedzy kamieniami,

d) Nalezy usunac roslinnos¢ porastajacg ogrodzenie,

e) W zachodniej Scianie ogrodzenia nalezy uzupetni¢ punktowe braki w tynku.

Cena wywotawcza:

cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 132.160,00 zt. W tym:

a. Dziatka nr 244/3 123.200,00 zt
b. Dziatka nr 244/4 8.960,00 zt

Dziatka nr 244/3 zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia

11 marca 2004r. o podatku od towardw i ustug (tekst jednolity Dz.U. z 2023r. poz. 1570

ze zmianami)

Do wylicytowanej ceny dziatki nr 244/4 doliczony zostanie podatek VAT w wysokosci 23%

Postgpienie nie mniejsze niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych

dziesigtek ztotych.



Od wylicytowanej ceny udzielona zostanie ( na wniosek nabywcy) bonifikata w wysokosci 80%
zgodnie z uchwatg Nr XXXVI1/287/2022 Rady Gminy Wtoszakowice z dnia 21 lutego 2022 r.
W sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci gruntowej w Zbarzewie oraz w sprawie

wysokosci bonifikaty od wylicytowanej ceny zbywanej nieruchomosci.

7. Obcigzenia nieruchomosci:

Dziat Ill ksiegi wieczystej (prawa, roszczenia, ograniczenia) nr PO1L/00041706/8 zamieszczony
jest nastepujacy wpis: zabytek nieruchomy zespét patacowy w Zbarzewie obejmujace patac,
park, stodote, obore, dwa spichlerze, gorzelnie oraz inne zabudowania gospodarcze,
znajdujacy sie na nieruchomosci oznaczonej dziatkami ewidencyjnymi numer 244/3, 244/4
oraz czesci dziatki nr 244/5, objetej niniejszg ksiegg wieczystg, zostat wpisany do ksiegi A
rejestru zabytkdw Wojewddztwa Wielkopolskiego pod numerem 1019/WLKP/A.

Dziat IV ksiegi wieczystej (hipoteka) nr PO1L/00041706/8 nie wykazuje zadnych obcigzen.

8. Zobowiazania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢:

Zgodnie z decyzjg Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Poznaniu

wyrazajgcej zgode na sprzedaz nieruchomosci nowy wtasciciel winien przestrzegac przepisow

ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz.U

z 2022r. poz. 840 ze zmianami), w tym wynikajacych z art. 5. Ponadto zgodnie z art. 25

ww. ustawy zagospodarowanie zabytku nieruchomego na cele uzytkowe wymaga posiadania

przez wiasciciela lub posiadacza nieruchomosci:

1) Dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania zabytku nieruchomego
i mozliwosci jego adaptacji, z uwzglednieniem historycznej funkcji i wartosci tego zabytku,
jak réwniez mozliwosci jego dostosowania dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,

2) Uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytku programu prac konserwatorskich
przy zabytku nieruchomym, okreslajagcego zakres i sposdb ich prowadzenia
oraz wskazujgcego niezbedne do zastosowania materiaty itechnologie,

3) Uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw programu zagospodarowania

zabytku nieruchomego.



Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow okreslit nastepujgce wskazania
konserwatorskie odnosnie zagospodarowania poszczegdlnych  budynkéw  zespotu

folwarcznego:

|. GORZELNIA

Sposodb korzystania z zabytku:

1) Nalezy zachowa¢ rozcztonkowang, dwukondygnacyjng bryte budynku, nakrytg dachami
dwuspadowym i ptaskimi, krytymi papg, ceglany komin, wysoki cokét z kamienia polnego
zwienczony ceglang rolkg, otynkowane $ciany elewacji frontowej i tylnej oraz Sciane
szczytowq z kamienia polnego,

2) Zachowaniu podlegajg: artykulacja i wystrdj elewacji, w tym zachowany detal
architektoniczny w postaci gzymsu miedzykondygnacyjnego i koronujgcego,
pseudoryzalitu mieszczgcego prosty portal z drzwiami wejsciowymi, kamienne schody
z murowang schodkowg balustradg poprzedzajgce drzwi wejsciowe, wielko$é i ksztatt
otwordéw okiennych i drzwiowych, ceglany komin z podstawg podkreslong gzymsami,

3) Nalezy zachowa¢ ukfad przestrzenny wnetrz, historyczng stolarke okiennag
wraz z podziatami, historyczng stolarke drzwiowg, ramowo — ptycinowg z zachowanymi
elementami historycznej S$lusarki w postaci zawiasow, szyldéw, zamkow, klamek.
Zachowaniu podlega stolarka klatki schodowej z drewniang, azurowg balustrada

oraz drewniane i ceramiczne stropy.

Zabezpieczenie i wykonanie prac konserwatorskich:

1) Zlikwidowac $lady zawilgocen, korozji biologicznej (plesnie, grzyby, roslinno$é porastajaca
cegte) widocznej na elewacjach budynku oraz $cianach i sufitach wewnetrznych.

2) Uzupetni¢ ubytki w cegle oraz brakujgce fragmenty tynku na elewacjach,

3) Zlikwidowa¢ przyczyny przemakania murdéw |l kondygnacji widoczne od strony podworza
oraz ulicy,

4) Nalezy wykona¢ zadaszenie nad pomieszczeniem zbiornikéw wodnych,

5) Nalezy zlikwidowa¢ przyczyne przemakania stropu w pomieszczeniu d. aparatowni
oraz w mieszkaniu na Il kondygnacji od strony podwérza,

6) Uzupetni¢ przegnite, zarwane fragmenty desek stropowych w d. aparatowni oraz zarwang

czes¢ stropu w mieszkaniu w Il kondygnacji od strony podworza,



7) Naprawi¢ kamienne schody wejsciowe,

8) Nalezy uzupetni¢ braki w szkleniu okien,

9) W pomieszczeniach przylegajgcych od zachodu do pomieszczen gorzelni nalezy uzupetnic
brakujgce czesci zadaszenia, brakujace czesci stropu odcinkowego, brakujgce fragmenty
murow i tynkdw. Z wnetrza ww. pomieszczen nalezy usungc roslinnos¢ porastajaca sciany
i posadzki.

10) Nalezy usungc roslinnos¢ bezposrednio przy budynku, niszczgcg $ciany i cokot,

11) Rury spustowe odprowadzajgce wody opadowe pod mur, odsung¢ 1,5 m od budynku

Zakres dopuszczalnych zmian:

Dopuszcza sie adaptacje budynku na cele inne niz jego przeznaczenie pierwotne

(nie powodujgce zagrozenia dla stanu zachowania substancji zabytkowej budynku)

pod warunkiem nie wprowadzania zmian w wygladzie elewacji zewnetrznych oraz zachowania

elementéw wymienionych w pkt 1, 2, 3 sposobu korzystania z zabytku.

Il. BUDYNEK GOSPODARCZY

Sposdb korzystania z zabytku:

1) Nalezy zachowac jednokondygnacyjng, murowang z cegly bryte budynku, nakrytg
dwuspadowym dachem z drewnianymi wystawkami krytymi daszkami dwuspadowymi,
artykulacje $cian, gzyms koronujacy, oryginalne otwory okien i wrét (z zaznaczonymi
ceglanymi nadprozami w ksztatcie odcinka tuku), drewniane, deskowe wrota, geometrie

dachu.

Zabezpieczenie i wykonanie prac konserwatorskich:

1) Uzupetnié braki w poszyciu dachowym,

2) Oczyscic¢ elewacje i dach z porastajgcej roslinnosci,

3) Uzupetni¢ brakujace cegty w gzymsie oraz pojedyncze braki cegiet w elewacji,

4) Wypetnié otwory okienne w sposéb charakterystyczny dla budynkéw gospodarczych.

Ill. MUROWANE OGRODZENIE:
Sposdb korzystania z zabytku:
1) Ogrodzenie wymaga zachowania czytelnego, dwoistego materiatu - kamienia polnego

i cegly oraz zamkniecia od géry formg dwuspadowego zadaszenia.



Zabezpieczenie i wykonanie prac konserwatorskich:

1) Nalezy uzupetnié brakujgce elementy kamienne oraz ceglane,

2) Nalezy uzupetni¢ brakujace zadaszenie ogrodzenia,

3) Nalezy uzupetni¢ braki w spoinowaniu, zwtaszcza miedzy kamieniami,
4) Nalezy usungé roslinnos¢é porastajgcg ogrodzenie,

5) W zachodniej $cianie ogrodzenia nalezy uzupetni¢ punktowe braki w tynku.

Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw dla gorzelni wydat zalecenia
pokontrolne nakazujgca Gminie Wtoszakowice podjecie dziatan naprawczych
i zabezpieczajacych zabytek:

1) Sprawdzenie stabilnos$ci komina,

2) Usuniecie gruzu i samosiewdéw w pomieszczeniu zbiornikéw wodnych (przy kominie),

3) Wypetnienie okna w pomieszczeniu gorzelni oraz uzupetnienie brakow szklenia w catym
budynku,

4) Naprawa tynkow zewnetrznych i wewnetrznych (w tym usuniecie plesni i grzybéw)

5) Naprawa kamiennych schoddéw wejsciowych,

6) Wykonanie zadaszenia na pomieszczeniem zbiornikéw wodnych,

9. Termin i miejsce przetargu:

Przetarg odbedzie sie dnia 18 grudnia 2023r. o godzinie 10.00 w salce masonskiej Urzedu
Gminy Wtoszakowice przy ul. Kurpinskiego 29.

Uczestnik przetargu zobowigzany jest posiadac: dowdd osobisty, potwierdzony dowdd wptaty
wadium, numer NIP. W przypadku gdy uczestnikiem przetargu jest osoba fizyczna prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarczg — informacje z CEiDG. W przypadku gdy uczestnikiem przetargu jest
osoba prawna, osoba upowazniona do reprezentowania uczestnika powinna przedtozy¢
do wgladu aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sadowego. lJezeli uczestnik jest
reprezentowany przez petnomocnika, konieczne jest przedfozenie oryginatu petnomocnictwa
(sporzadzonego przed notariuszem) upowazniajgcego do uczestnictwa w przetargu.

W przypadku gdy nabywcag nieruchomosci zostanie cudzoziemiec, do zawarcia umowy
notarialnej sprzedazy nabywca winien przedtozyé zezwolenie, jezeli jego uzyskanie wynika
z przepisOw ustawy z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw
(tekst jednolity Dz.U z 2017r. poz. 2278 ze zmianami).



10. Wysokos$¢ wadium, forma, termin i miejscu jego wniesienia:

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest:
1) wptacenie wadium w wysokosci 10 % ceny wywotawczej w terminie do dnia
14 grudnia 2023r. na konto: Urzad Gminy Wioszakowice BS Wioszakowice
39 8661 0009 2001 0000 1209 0006. Za date wniesienia wadium uwaza sie date
wptywu na konto urzedu.
2) przedtozenie Komisji Przetargowej przed otwarciem przetargu uzgodnionego
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu programu zagospodarowania

zabytku nieruchomego.

Wadium wptacone przez osobe, ktdra przetarg wygrata zalicza sie na poczet ceny nabycia

nieruchomosci.
Pozostate wadia zwraca sie niezwtocznie po zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed
uptywem 3 dni od zamkniecia przetargu.

11. Skutki uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci:

Uchylenie sie przez osobe, ktdra wygrata przetarg od zawarcia umowy skutkowaé
bedzie przepadkiem wadium na rzecz organizatora przetargu.

Szczegdtowych informacji udziela Urzad Gminy  Wioszakowice biuro nr 108
lub telefonicznie 065 52 52 992.

Wojt

mgr Robert Kasperczak

Wywieszono na tablicy ogtoszen Sotectwa Zbarzewo .........cccoeeceveniecvenieennnne

Zdjeto z tablicy ogtoszen Sotectwa Zbarzewo .........ccoveverenieineninne



