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UCHWALA Nr XXIX/237/2005 RADY GMINY WLOSZAKOWICE

z dnia 29 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie Wtoszakowice (Boszkowo - Letnisko ul. Turystyczna)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami, ostatnia zmiana Dz.U.
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst
Dz.U. 2 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w zwigzku z art.
85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami, ostatnia zmiana (Dz.U. z 2005 r. Nr 130,
poz. 1087) wykonujgc uchwate Nr XXI1/242/2001 Rady Gminy
Witoszakowice z dnia 27.12.2001 roku w sprawie przystapienia
do wprowadzenia zmiany do planu miejscowego zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wtoszakowice, po stwierdze-
niu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wtoszakowi-
ce, Rada Gminy Wtoszakowice uchwala:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

81. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie Wtoszakowice (Boszkowo -
Letnisko ul. Turystyczna), ktéory do dnia 31 grudnia 2002 r.
sporzadzony byt jako zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wtoszakowice w miejscowo-
sci Wtoszakowice, zwany dalej ,planem”, ktérego ustalenia
stanowig tres¢ niniejszej uchwaty,

82. 1.Integralng czescia planu jest Rysunek planu w skali
1: 1000 stanowiagcy zatgcznik do uchwaty.

2. Obowigzujace granice obszaru objetego planem ozna-
czono na Rysunku planu.

3. W granicy obszaru objetego planem Rysunek planu
obowigzuje w zakresie okreslonym niniejszg uchwata.

83. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczaja-
cych tereny o réznych funkcjach.

2) linie rozgraniczajace ulice oraz drogi publiczne,

3) tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz
linie rozgraniczajgce te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw podlegaja-
cych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
linie rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie
zabudowy i gabaryty obiektow,

7) zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane,

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, w tym
zakaz zabudowy wynikajacy z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego, zasobéw wodnych i zdro-
wia ludzi, prawidlowego zagospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntow rolnych.

84. Przez dziatke rekreacyjng z dopuszczeniem zabudowy
letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy rozumie¢
dziatke budowlana, oznaczong symbolem ZR, MN, o ktorej
mowa w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 ze zmianami, ostatnia zmiana Dz.U. z 2005 r. Nr
130, poz. 1087), stuzgca wypoczynkowi, na ktérej dopuszcza
sie lokalizacje budynku letniskowego albo mieszkalnego jed-
norodzinnego o funkcji wypoczynkowej przeznaczonego do
uzytkowania catorocznego.

§5. Obszar objety planem znajduje sie na obszarze Prze-
meckiego Parku Krajobrazowego powotanego rozporzadze-
niem nr 115a/91 Wojewody Leszczynskiego z dnia 25 listopa-
da 1991 r. w sprawie powotania Przemeckiego Parku Krajo-
brazowego (Dz. Urz. Wojewodztwa Leszczynskiego z 1996 r.
Nr 22, poz. 89 i Nr 48, poz. 146). Sposbéb zagospodarowania
obszaru objetego planem nie moze nie uwzgledniaé ograni-
czen i zakazow wprowadzonych w/w rozporzgdzeniem.

86. Teren objety planem lezy w strefie ,W"” ochrony
archeologicznej. Wykonanie prac ziemnych wymaga uzgod-
nienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow. W uzgod-
nieniu konserwatorskim ustala sie wymogi dotyczgce ochro-
ny stanowiska, w tym miedzy innymi ratownicze badania
wykopaliskowe lub nadzory archeologiczne.

ROZDZIAL Il

Ustalenia dotyczace teren6w o réznym przeznaczeniu
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi

87. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 1 KL
przeznacza sie pod komunikacje publiczna- ulice lokalng klasy
.L"” (pod poszerzenie drogi publicznej Boszkowo do Osrodka
Zeglarskiego; jest to ul. Turystyczna, stanowigca dziatke grun-
tu nr 634, ktéra usytuowana jest poza obszarem objetym
planem).

88. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 2 Kw
przeznacza sie pod komunikacje niepubliczna - droge we-
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wnetrzng. Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych powin-
na wynosi¢ nie mniej niz 7 m.

89. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 3 Kw
przeznacza sie pod komunikacje niepubliczng - droge we-
wnetrzng, stanowigcg cigg pieszo - jezdny (siegaczowy)
o szerokosci nie mniej niz 5 m. Istniejacg droge o szerokosci
ca 3 m nalezy poszerzy¢ kosztem czesci dziatek budowlanych
oznaczonych nr 17, 18, 19, 20, 21, 22.

810. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 4 Kw
przeznacza sie na komunikacje niepubliczng - droge we-
wnetrzng, stanowigcg cigg pieszo - jezdny (siegaczowy)
o szerokosci nie mniejszej niz 5 m. Istniejaca droge,
o szerokosci ca 3 m, nalezy poszerzy¢ kosztem czesci dziatek
budowlanych oznaczonych nr 23, 24, 25, 26.

811. 1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 5
ZR, MN przeznacza sie pod dziatki rekreacyjne z dopuszcze-
niem zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.
Wyznacza sig, liniami wewnetrznego podziatu, jedenascie
dziatek budowlanych. Dziatki oznaczono numerami od 1 do
11.

2. Na dziatce budowlanej oznaczonej nr 1, 6, 7 dopuszcza
sie lokalizacje budynku wolnostojgcego: letniskowego lub
mieszkalnego jednorodzinnego. Na dziatce budowlanej ozna-
czonej nr 2, 3, 4,5 oraz 8,9, 10, 11 dopuszcza sie lokalizacje
budynku letniskowego lub mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniacze;j.

3. Warunkiem realizacji budynku letniskowego lub miesz-
kalnego jednorodzinnego jest wyprzedzajgca budowa naste-
pujgcych obiektow budowlanych:

1) lokalnej grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej (wraz z przytg-
czami kanalizacyjnymi), przytgczonej do przepompowni
sciekow sanitarnych P5B, o ktorej mowa w §17 ust. 2,

2) lokalnej sieci wodociggowej (wraz z przytgczami wodocia-
gowymi) podtgczonej do komunalnego lub indywidualne-
go systemu wodociggowego, zlokalizowanego poza ob-
szarem objetym planem.

4. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce wolno-
stojgcego budynku letniskowego (mieszkalnego jednorodzin-
nego):

1) budynek nalezy usytuowac¢ w obowigzujacej linii zabudo-
wy okreslonej na Rysunku planu (w odlegtosci od frontu
dziatki - 5 m),

»

budynek nalezy pokry¢ dachem dwuspadowym, syme-
trycznym, w uktadzie szczytowym, o kacie potaci dacho-
wej 40 - 45 stopni; wysokos¢ budynku, liczagc od poziomu
terenu do kalenicy, nie powinna by¢ wigksza niz 7 m,

«

w budynku parterowym; dopuszcza sie poddasze uzytko-
we (mieszkalne),

2

nie nalezy przewidywac¢ podpiwniczenia budynku, poziom
zerowy ustala sig¢ w granicy od 0,4 m do 0,6 m, przy czym
przy posadowieniu budynku nalezy uwzgledni¢ warunki
gruntowo - wodne, zwigzane z zalewowym charakterem
terenu; w przypadkach uzasadnionych nalezy zdrenowac.

5. Budynek letniskowy lub mieszkalny jednorodzinny,
o ktorym mowa w ust. 4 zlokalizowany na dziatce budowlanej
oznaczonej nr 6 i 7 powinien posiada¢ sciany i dach nieroz-
przestrzeniajgce ognia, a takze szeroko$¢ budynku od frontu
nie wiekszg niz 7 m.

6. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace budynku
letniskowego (mieszkalnego jednorodzinnego) w zabudowie
blizniacze;j:

1) budynek nalezy usytuowac¢ wedtug zasady okreslonej na
Rysunku planu; budynek zlokalizowany bezposrednio przy
granicy dziatki powinien mie¢ $ciane oddzielenia przeciw-
pozarowedgo od strony dziatki sagsiedniej o odpornosci
ogniowej okreslonej w przepisach szczegélnych dotycza-
cych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie,

2

budynek nalezy usytuowaé¢ w obowigzujacej linii zabudo-
wy okreslonej na Rysunku planu, (w odlegtosci od frontu
dziatki - 5 m),

3

budynek nalezy pokry¢ dachem dwuspadowym, syme-
trycznym, w uktadzie kalenicowym, o kacie nachylenia
potaci dachowej 40 - 45 stopni; wysokos$¢ budynku, liczac
od poziomu terenu do kalenicy, nie powinna by¢ wieksza
niz7 m,

4

w budynku parterowym dopuszcza sie poddasze uzytko-
we (mieszkalne),

5

nie nalezy przewidywac¢ podpiwniczenia budynku; poziom
zerowy ustala si¢ w granicy od 0,4 m do 0,6 m, przy czym
przy posadowieniu budynku nalezy uwzgledni¢ warunki
gruntowo - wodne, zwigzane z zalewowym charakterem
terenu; w przypadkach uzasadnionych teren nalezy zdre-
nowac.

7. Przez teren przebiega napowietrzna linia elektroener-
getyczna SN. W pasie bezpieczenstwa, okreslonym na Rysun-
ku planu, nie nalezy lokalizowa¢ budynku letniskowego (miesz-
kalnego jednorodzinnego).

812. 1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 6
ZR, MN przeznacza sig¢ pod dziatki rekreacyjne z dopuszcze-
niem zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.
Wyznacza sie liniami wewnetrznego podziatu, jedenascie
dziatek budowlanych. Dziatki oznaczono numerami od 12 do
22.

2. Na dziatce budowlanej oznaczonej nr 22 dopuszcza sie
lokalizacje budynku wolnostojgcego: letniskowego lub miesz-
kalnego jednorodzinnego. Na dziatkach pozostatych dopusz-
cza sie lokalizacje budynkow letniskowych lub mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej.

3. Warunkiem realizacji budynku letniskowego lub miesz-
kalnego jednorodzinnego jest wyprzedzajgca budowa naste-
pujgcych obiektow budowlanych:

1) lokalnej grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej (wraz z przytg-
czami kanalizacyjnymi), podtgczonej do przepompowni
sciekow sanitarnych P5B, o ktorej mowa w §17 ust. 2,

2) lokalnej sieci wodociggowej (wraz z przytgczami wodocia-
gowymi) podtgczonej do komunalnego lub indywidualne-
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go systemu wodociggowego, zlokalizowanego poza ob-
szarem objetego planem.

4. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace wolno-
stojgcego budynku letniskowego (mieszkalnego jednorodzin-
nego):

1) budynek nalezy pokry¢ dachem dwuspadowym, syme-
trycznym, w uktadzie kalenicowym w stosunku do drogi
wewnetrznej oznaczonej 3 Kw, o kacie potaci dachowej 40
- 45 stopni; wysokos¢ budynku od poziomu terenu do
kalenicy, nie powinna by¢ wigksza niz 7 m,

»

w budynku parterowym dopuszcza sie poddasze uzytko-
we (mieszkalne),

«

nie nalezy przewidywac¢ podpiwniczenia budynku, poziom
zerowy ustala sie w granicy od 0,4 m do 0,6 m, przy czym
przy posadowieniu nalezy uwzgledni¢ warunki gruntowo
- wodne, zwigzane z zalewowym charakterem terenu;
w przypadkach uzasadnionych teren nalezy zdrenowac.

5. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce budynku
letniskowego (mieszkalnego jednorodzinnego) w zabudowie
blizniaczej:

1) budynek nalezy usytuowac¢ wedtug zasady okreslonej na
Rysunku planu, budynek zlokalizowany bezposrednio przy
granicy dziatki powinien mie¢ $ciane oddzielenia przeciw-
pozarowedgo od strony dziatki sasiedniej o odpornosci
ogniowej okreslonej w przepisach szczegolnych dotycza-
cych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie,

»

budynek nalezy usytuowaé¢ w obowigzujacej linii zabudo-
wy okreslonej na Rysunku planu(linia uskokowa),

«

budynek nalezy pokry¢ dachem dwuspadowym, syme-
trycznym, w uktadzie kalenicowym, o kacie nachylenia
potaci dachowej 40 - 45 stopni; wysokos$¢ budynku, liczac
od poziomu terenu do kalenicy, nie powinna by¢ wieksza
niz 7 m,

L

w budynku parterowym dopuszcza sie poddasze uzytko-
we (mieszkalne),

o

nie nalezy przewidywac¢ podpiwniczenia budynku; poziom
zerowy ustala sig¢ w granicy od 0,4 m do 0,6 m, przy czym
przy posadowieniu budynku nalezy uwzgledni¢ warunki
gruntowo-wodne, zwigzane z zalewowym charakterem
terenu; w przypadkach uzasadnionych teren nalezy zdre-
nowac.

6. Przez teren przebiega napowietrzna linia elektroener-
getyczna SN. W pasie bezpieczenstwa okreslonego na Rysun-
ku planu, nie nalezy lokalizowa¢ budynku letniskowego (miesz-
kalnego jednorodzinnego).

813. 1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 7
ZR, MN przeznacza sig¢ pod dziatki rekreacyjne z dopuszcze-
niem zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zabudowe nalezy przewidywaé¢ w uktadzie blizniaczym. Wy-
znacza sie, liniami wewnetrznego podziatu, cztery dziatki
budowlane. Dziatki oznaczono numerami 23, 24, 25, 26.

2. Warunkiem realizacji budynku letniskowego lub miesz-
kalnego jednorodzinnego jest wyprzedzajgca budowa naste-
pujgcych obiektow budowlanych:

1) lokalnej grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej (wraz z przytg-
czami kanalizacyjnymi), podtaczonej do przepompowni
sciekow sanitarnych P5B, o ktorej mowa w §17 ust. 2.

2) lokalnej sieci wodociggowej (wraz z przytagczami wodocig-
gowymi), podtgczonej do komunalnego lub indywidualne-
go systemu wodociggowego, zlokalizowanego poza ob-
szarem objetym planem.

3. Dla budynku letniskowego (mieszkalnego jednorodzin-
nego) w zabudowie blizniaczej obowigzuj g ustalenia okreslo-
ne w 812 ust. 5.

814. 1. Teren oznaczony na Rysunku planu symbolem 8
RZ przeznacza sie pod taki. Teren stanowi strefe ochronng
wzdtuz jeziora Dominickiego.

2. Lokalizacja budynku letniskowego oraz mieszkalnego,
w tym o funkcji wypoczynkowej, a takze obiektu budowlane-
go stuzacego rolnictwu jest zabroniona.

3. W miejscu oznaczonym na Rysunku planu wyznacza
sie lokalizacje nastepujacych obiektow budowlanych: prze-
pompowni $ciekow sanitarnych P5B i kolektora ttoczgcego
kanalizacji sanitarnej T5B.

4. Nalezy zapewnic¢ dostep do jeziora Dominickiego zwia-
zany z powszechnym korzystaniem z wod. Na terenie dopusz-
cza sie mozliwos¢ urzadzenia ciggow pieszych. Ciagi piesze
moga przebiegac inaczej niz przedstawiono na Rysunku pla-
nu.

5. Naterenie zabronione jest wysypywanie, zakopywanie
i wylewanie odpadoéw oraz innych nieczystosci, niszczenie
szaty roslinnej, a takze przeksztatcenia naturalnego uksztatto-
wania terenu. W zwigzku z niekorzystnym przeksztatceniem
naturalnego uksztattowania terenu obowigzuje jego rekulty-
wacja poprzez przywrocenie do stanu poprzedniego.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia dotyczace sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej

815. 1. Planowane sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej, a w szczegolnosci: lokalne sieci wodociggowe, lokal-
ne grawitacyjne sieci kanalizacyjne, linie kablowe elektryczne:
zasilajgce i oswietleniowe, doziemne linie telekomunikacyjne
oraz inne sieci i urzadzenia nalezy lokalizowa¢ w drogach
wewnetrznych (Kw), w ulicy lokalnej oznaczonej 1 KL oraz na
terenie oznaczonym 8 RZ.

2. W przypadku, kiedy ze wzgledow technicznych sie¢
(urzadzenie) nie moze by¢ usytuowane w sposob okreslony
w ust. 1, dopuszcza sie jej lokalizacje na terenie ZR, MN, pod
warunkiem, ze bedzie prowadzona w sposéb nie utrudniajgcy
prawidtowego zagospodarowania poszczegolnych dziatek
budowlanych.

§16. Zaopatrzenie w wode dla celow socjalno- bytowych
i zabezpieczenia przeciwpozarowego nalezy przewidywacé
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z systemu wodociggowego (komunalnego lub indywidualne-
go) zlokalizowanego poza obszarem objetym planem. Nalezy
dazy¢ do pierscieniowego uktadu sieci. Woda do picia i na
cele gospodarcze powinna odpowiada¢ warunkom okreslo-
nym w przepisach odrebnych.

817. 1. Zabrania si¢ wprowadzania $ciekow do ziemi
oraz wod. Scieki (bytowe) nalezy odprowadzi¢ do lokalnej
grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej poprzez przytacze kanaliza-
cyjne.

2. Lokalng sie¢ kanalizacyjng nalezy podtaczy¢ do prze-
pompowni $ciekow sanitarnych P5B i kolektora ttocznego
kanalizacji sanitarnej T5B; usytuowanie tych obiektéw bu-
dowlanych okresla Rysunek planu (usytuowanie jest zgodne
z decyzjg znak AB-7032/W/111/99 o pozwoleniu na budowag
z dnia 18 pazdziernika 1999 r. wydang dla kanalizacji sanitar-
nej Dominice - Boszkowo - Ujazdowo).

3. Wody deszczowe umownie czyste nalezy odprowadzi¢
powierzchniowo na teren poszczegodlnych dziatek budowla-
nych.

818. 1. Dla obiektow budowlanych wymagajacych ogrze-
wania, jako czynnik grzewczy nalezy przyja¢ paliwa ekologicz-
ne, a w szczegolnosci gazowe (propan), ptynne (olej opatowy
lekki), energie elektryczng, a takze paliwa state (koks, wegiel,
odpady drzewne, itp.).

2. Naziemny zbiornik na paliwo ekologiczne nie moze by¢
usytuowany od frontu dziatki budowlanej.

819. Zasilanie w energie elektryczna, w ilosci niezbedne;j
do pokrycia zapotrzebowania mocy, nalezy przewidzie¢
z istniejgcej stacji transformatorowej, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem, poprzez linie kablowe elektryczne
niskiego napiecia.

§20. Postepowanie z odpadami komunalnymi okresla wta-
sciwa uchwala Rada Gminy Wtoszakowice dotyczaca szcze-
goétowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Wtoszakowice.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

821. Warunek budowy lokalnej grawitacyjnej sieci kana-
lizacyjnej oraz lokalnej sieci wodociagowej (bedacy warun-
kiem realizacji zabudowy letniskowej i mieszkaniowej jedno-
rodzinnej) uwaza sie za spetniony, jezeli inwestor (zarzadca)
sieci bedzie mogt przystagpi¢ do uzytkowania, zgodnie z prze-
pisami Prawa budowlanego.

822. W granicy obszaru objetego planem, na terenach
poznaczonych symbolami: KL, ZR, MN, Kw (z wyjgtkiem
terenu oznaczonego 8 RZ) wystepujg uzytki rolne stanowigce
taki kl. V pochodzenia organicznego o powierzchni ogétem
0,7220 ha, na ktore wyrazona zostata zgoda Wojewody Wiel-
kopolskiego na przeznaczenie na cele nierolnicze, zawarta
w decyzji Nr RR-Le-1X-15-77110/6/2003 z dnia 23.04.2003 r.

§23. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, w stosunku do obszaru
objetego planem, ustala sie w wysokosci 20%.

§24. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Whtoszakowice.

825. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy
(-) Irena Przezbor



Dziennik Urzedowy

Poz. 665

— 2694 —
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